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NUFUS MIKTARI ESAS ALINARAK BELIRLENEN GRUPLARDA PLANLAMA CALISMALARINDA;

(A)JGRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: ASGARI 750 M* BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1000
M2 BUYUKLUGUNDE DiNi TESiS ALANI iLE 1000 M2 BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(B)JGRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 1000 M* BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500 M?
BUYUKLUGUNDE DiNi TESIS ALANI iLE 1500 M* BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESIS ALANI,

(C)GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA: 2000 M* BUYUKLUGUNDE PARK VE DINLENME ALANI, 1500 M?
BUYUKLUGUNDE DiNi TESiS ALANI iLE 1500 M? BUYUKLUGUNDE SOSYO KULTUREL TESiS ALANI AYRILMASI
ZORUNLUDUR. AYRICA sOz KONUSU KOYLERDE ALINACAK KURUM GORUSU SONRASI AYRILMASI
GEREKEN SAGLIK TESIiS ALANI iGiN 1000 M?, ILKOGRETIM TESIiS ALANI iGiN 5000 M> ALAN AYRILACAKTIR.

(D) GRUBU KIRSAL KONUT ALANLARINDA !SE PLANLAR 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLAN YAPIMINA AiT
ESASLARA DAIR YONETMELIGI CERGEVESINDE HAZIRLANACAKTIR.

YERLESIM VE GELiS$iM ALANI BELIRLENMIS KIRSAL KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA
iIMAR PLANLARI YUKARIDA iFADE EDILDIGi SEKLIYLE HAZIRLANIP VE ONAYLANINCAYA KADAR HER TURLU
INSAAT YAPIMI iLE iLGILi TALEP 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN PLANSIZ ALANLAR iMAR YONETMELIGININ
ILGILI KISIMLARI GERGEVESINDE GERGEKLESTIRILECEKTIR. ANCAK KOYDE OTURAN KISILERIN TICARI
OLMAYAN GUNLUK, ZORUNLU iHTIYAGLARINI KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN FIRIN, SAMANLIK, HAYVAN
BARINAGI, KUMES, AHIR GIiBi BASIT YAPILAR, 6.50 M (TEK KAT) YUKSEKLIGi VE TOPLAMDA 250 M Yi
GEGMEMEK, VAZIYET PLANINI iLGiLi BELEDIYESINE ONAYLATMAK VE 3194 SAYILI iMAR KANUNUNUN
PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN GEKME MESAFELERINE UYULMAK KOSULU iLE
RUHSATA TABi DEGILDIR. AYRICA, KOY CAMi VE MUSTEMILATI DA VAZIYET PLANINI BELEDIYESINE
ONAYLATMAK VE CEKME MESAFELERINE UYULMAK KOSULU iLE RUHSATA TABI DEGILDIR.

KIRSAL KONUT ALAN SINIRLARI i(;i_NDE VE DISINDA KONUT AMACLI iNsA_AT YAPACAK OLAN VE KOYDE
IKAMET EDENLERDEN RUHSAT VE ISKAN ASAMALARINDA, BELEDIYELERINCE HER NE AD ADI ALTINDA
OLURSA OLSUN HARG VE HIZMET BEDELI ALINAMAZ.

iSKi SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI iGERISINDE KALAN KIRSAL KONUT ALANLARINDA, iSKi
YONETMELIGINDE SU HAVZALARI iLE ILGILI OLARAK GETIRILMiS YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI
YAPILASMA KOSULU GETIRILEMEZ.
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PARSELIN ICERISINDE VEYA KENARINDA BiR KOY ULASIM YOLU MEVCUTSA BUYUKSEHIR BELEDIVE "
BASKANLIGI'NIN GORUSU ALINMAK SURETIYLE BU KISIMLAR UCRETSIZ TERK EDILMEK SURETI iLE iFRAZ
SARTLARINA UYGUN PARSEL OLUSTURULABILIR. I

6.1.4. YOGUNLUGU VE YAPI DUZENIi VE/YA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR (Y);

BU PLAN KAPSAMINDA YOGUNLUGU VE YAPI DUZENi VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK
(DUZELTlLECEK) ALANLAR, ONCELIKLE PLANLANMASI YAPILACAK ALANLAR OLUP, (Y) GOSTERIMI IiLE
IFADELENDIRILMISTIR. (Y) GOSTERIMi IiLE iFADELENDIRILMEYEN ANCAK BU PLAN ILE MERI IMAR
PLANLARINDAN FARKLI KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA YOGUNLUGU VE YAPI DUZENi VE/VEYA
FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALAN KAPSAMINDA DEGERLENDIRILECEKTIR. YOGUNLUGU
VE YAP| DUZENIi VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLARDA;

A) BU PLAN iLE GETIRILEN KULLANIM KARARI ILE OLUSACAK YAPILASMAYA FONKSIYON,
GORUNTU, URETIM TURU VB. OZELLIKLERI ILE AYKIRI VE BU YAPILASMA ILE BUTUNLESME IMKANI
BULAMAYAN TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANDAN TASFIYE EDILMESI/DONUSTURULMESI
ESASTIR. BU DURUMDA YER ALAN YAPILARIN TASFIYE EDILME/DONUSTURULME SEKLI VE SARTI
UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI iLE BELIRLENECEKTIR. g

B) BU PLAN KAPSAMINDA YOGUNLUGU VE YAP| DUZENi VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK
(DUZELTILECEK) ALAN OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA NAZIM iIMAR PLANLARINA UYGUN UYGULAMA
IMAR PLANLARI HAZIRLANIP ONAYLANMADAN HIGBIR SEKILDE YENi YAPI YAPILMASINA MUSAADE
EDILMEYECEKTIR.

C) HICBIR KOSULDA PLAN iLE GETIRILEN KULLANIM iLE BUTUNLESME IMKANI BULUNMAYAN
TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINi SURDURMESI KONUSUNDA OZELLIKLE
YAPILASMA KOSULLARI ACISINDAN TESVIK EDIiCi DUZENLEME YAPILMAYACAKTIR. ANCAK MEVCUT
TESISIN CEVRESEL ACIDAN GEREKLIi TEDBIRLER ALINMAK SURETIYLE TEKNOLOJIK OLARAK
YENILENMESINE MUSAADE EDILEBILECEKTIR.

D) BU PLAN iLE GETIRILEN KULLANIM KARARI ILE OLUSACAK YAPILASMAYA FONKSIYON,
GORUNTU, URETIM TURU VB. OZELLIKLERI ILE AYKIRI VE BU YAPILASMA iLE BUTUNLESME IMKANI
BULAMAYAN TESiISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANDAN TASFIiYE EDILMESI/DONUSTURULMESI
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6.1.4. YOGUNLUGU VE YAPI DUZENi VE/YA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR (Y);

i 'BU PLAN KAPSAMINDA YOGUNLUGU VE YAPI DUZENi VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK
(DUZELTILECEK) ALANLAR, ONCELIKLE PLANLANMASI YAPILACAK ALANLAR OLUP, (Y) GOSTERIMI ILE
IFADELENDIRILMISTIR. (Y) GOSTERIMi iLE iFADELENDIRILMEYEN ANCAK BU PLAN iLE MERIi IMAR
PLANLARINDAN FARKLI KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI
VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALAN KAPSAMINDA DEGERLENDIRILECEKTIR.
YOGUNLUGU VE YAPI DUZENi VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLARDA;

_ A) BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI iLE OLUSACAK YAPILASMAYA FONKSIYON,
GORUNTU, URETIM TURU VB. OZELLIKLERI iLE AYKIRI VE BU YAPILASMA iLE BUTUNLESME IMKANI
BULAMAYAN TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANDAN TASFIYE
EDILMESI/DONUSTURULMESI  ESASTIR. BU DURUMDA YER ALAN YAPILARIN TASFIYE
EDILME/DONUSTURULME SEKLI VE SARTI UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI ILE BELIRLENECEKTIR.

_ B) BU PLAN KAPSAMINDA YOGUNLUGU VE YAPI DUZENIi VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK
(DUZELTILECEK) ALAN OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA NAZIM iMAR PLANLARINA UYGUN
UYGULAMA iIMAR PLANLARI HAZIRLANIP ONAYLANMADAN HICBIR SEKILDE YENi YAPI YAPILMASINA
MUSAADE EDILMEYECEKTIR.

j C) HIGBIR KOSULDA PLAN iLE GETIRILEN KULLANIM iLE BUTUNLESME iMKANI BULUNMAYAN
TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANDA FAALIYETLERINi SURDURMESI KONUSUNDA
OZELLIKLE YAPILASMA KOSULLARI AGISINDAN TESVIK EDICi DUZENLEME YAPILMAYACAKTIR. ANCAK
MEVCUT TESIiSIN CEVRESEL AGIDAN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK SURETIYLE TEKNOLOJIK OLARAK
YENILENMESINE MUSAADE EDILEBILECEKTIR.

D) BU PLAN iLE GETIRILEN KULLANIM KARARI iLE OLUSACAK YAPILASMAYA FONKSIYON,
GORUNTU, URETIM TURU VB. OZELLIKLERI IiLE AYKIRI VE BU YAPILASMA ILE BUTUNLESME iMKANI
BULAMAYAN TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANDAN TASFIYE
EDILMESI/DONUSTURULMESI ADINA YAPILACAK UYGULAMA iMAR PLANLARINDA BU SURECI
HIZLANDIRACAK/TESVIK EDECEK DUZENLEMELER YAPILACAKTIR. AYRICA 3194 SAYILI IMAR KANUNUN
18. MADDESiI UYGULANMIS ALANLARDA MERi UYGULAMA iMAR PLANLARINDA YER ALAN SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ DISINDA YENi SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI iIMKANLAR
OLCUSUNDE BELIRLENECEK/ARANACAKTIR.
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6.2.TICARET VE YONETIM MERKEZI ALANLARI;

6.2.1. |. DERECE MERKEZIi iS ALANI(MIA);

1. DERECE MERKEZI i§ ALANINDA, TICARET, REZIDANS KONUT AMACLI YAPILAR, SOSYAL VE IDARI
TESISLER (OZEL YA DA RESMi SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET
YERLERI, ULUSAL VE ULUSLAR ARASI KONFERANS-KONGRE, SEMINER MERKEZI, FUAR, TOPLANTI VE
COK AMAGLI SALONLAR) TURISTIK TESISLER, BUYUK AGIK (MEYDAN VB) VE YESIL ALANLAR, TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI iLE BU KULLANIMLARIN GEREKTIRDIGi DIGER FONKSIYONLAR YER ALABILIR

BU ALANLARDA AKARYAKIT VE LPG iKMAL iISTASYONLARI DISINDA YANICI, PARLAYICI PATLAYICI
ETKiSI OLAN DEPOLAMALAR YAPILAMAZ. GEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK
ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGi OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

MERKEZi i$ ALANI; DOGAL, TARIHi GEVRE ILE iLiSKiSiNi KURAN, ULASIM BAGLANTILARINI, BELIRLENEN
ALANI iGINDE VE GEVRESIYLE ILISKILERINDE RAHATLATACAK GOZUMLER URETEN, BELIRLENEN ALANI
iCINDE. ' YAPI POLITIKALARINI OLUSTURAN DOLULUK VE BOSLUK ORANLARINI VE KONUMLARINI
BELIRLEYEN UYGUN OLGEKLERDE KOCAELI “DUNYA KENTI” VIZYONUNU DESTEKLEYEN
“PROJELERIN” DE URETILECEGI BOLGELERDIR.
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ﬁs‘.z.z. Il. DERECE MERKEZI i$ ALANI;

E‘I&NLAMANIN DESANTRILIZASYONU iGIiN ONERILEN 2. DERECE TICARET MERKEZLERI HIZMETLER
SEKTORUNUN YOGUNLASTIGI, BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGI ALT MERKEZLERDIR.
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